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Von der mit einfachen Mitteln vorgenommenen Umformung der Natur
und der natiirlichen Stoffe zu Wohnstitten, gelangte der Mensch zu immer
komplizierteren Konstruktionen, die aus vielerlei Material bestehend, die
anordnungsmifigen und dsthetischen Anforderungen zu befriedigen berufen
sind. In den industriell entwickelten Léandern vollzieht sich dieser Vorgang
bei stets steigenden Anspriichen im Massenausmall und der Wohnungsbestand
bildet einen nicht zu unterschitzenden Teil des Volksvermdgens. Schon allein
die systematische Instandhaltung und zeitweise Erneuerung dieses Wohnungs-
bestandes bedeutet eine ernste Aufgabe. Der letztere Umstand spielt besonders
in den sozialistischen Lindern eine bedeutende Rolle, wo ein GroBteil des
vorhandenen, bzw. des im Bau befindlichen Wohnungshestandes in staat-
lichem Besitz ist (in Ungarn 25%, im Jahre 1970). Es ist keinesfalls gleich-
gtiltig, ob die Instandhaliung und Erneuerung der Konstruktionen, vor-
nehmlich der installationstechnischen Einrichtungen. der industriell erzeugten
Konstruktionen und Ausriistungen wahrend der Lebensdauer des Geb#udes
in gut abgrenzbaren Zyklen oder in unvorhergesehenen Zeitrdumen vor-
genommen werden, da die Planung dieser Arbeiten im letzteren Falle
in industriellem Maflstab nicht méglich ist. Das in Abb. 1 dargestellte
Schema kann prinzipiell, aber wahrscheinlich auch praktisch verwirklicht
werden.

Europa besitzt einen bedeutenden Wohnungsbestand, der sich in
stets steigendem Tempo erhoht und dessen Verteilung der Tafel 1 zu ent-
nehmen ist, .

Noch wichtiger ist die Schétzung der voraussichilichen Entwicklung,
auf welche die auf 1000 Einwohner entfallende Anzahl von Wohnungen
Hinweise bietet (Abb. 2) [1., 2]. Nimmt man an, dafl die Wohnungs-
verh#ltnisse unzureichend sind, wenn auf 1000 Einwohner weniger als 200,
mittelmaBig, wenn auf 1000 Einwohner 200—3000 und befriedigend sind,
wenn auf 1000 Einwohner mehr als 300 Wohnungen entfallen ([2] S. 49), so
kann festgestellt werden, dafl zur Befriedigung der quantitativen Bediirf-




106 I. KURTI

nisse selbst in einem groflen Teil der europiischen® Linder eine michtige
Zahl von Wohnungen gebaut werden muf}. (Diesem Volumen sind natiirlich
noch die als Ersatz fiir die veralteten H#user zu erbauenden neuen Gebiude

zuzuzihlen.)

!
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Abb. 1. Prinzipielles Schema der Lebensdauer und der Erneuerungszyklen von Wohnhiusern

Tafel 1
Wohnungs- Weohnungs-
Land einheiten, Land einheiten.

Millionen Millionen
Belgien 3.43 Grofbritannien 18,37
Bulgarien 2,14 Irland 0,69
BRD 20,10 Italien 16,27
Dénemark 1,70 Jugoslawien 4,92
DDR 3.96 Niederlande 3.48
Finnland 1,37 Norwegen
Frankreich 18 00 Usterreich
Polen 8.00 Sowjetunion
Portugal 2.55 Spanien
Schweden (1966) 2.95 Tschechoslowakei
Schweiz 1.95 Ungarn (1969)

Der bewohnte Wohnungsbestand Ungarns betridgt mehr als drei Millionen Wohnungen.
(Am 1. Januar 1970 waren es 3 156 807 Wohnungen, hiervon etwa 100 000 Villen [3].) Das
Tempo. der Entwicklung erfahrt auch auf diesem Gebiet eine Beschleunigung und die Versor-
gung an Wolnungen diirfte die in den Jahren 1971 —75 zu erbauenden etwa 400 000 Woh-
nungen eingerechnet, am Ende dieses Zeitabschnitts die derzeit besten Wohnungsverhéltnisse
der europiiischen Linder erreichen.

! Das Volumen des Wohnungsbaues der Welt betrug 1960 10 Millionen Wohnungen:
in 10 Jahren stieg es um 509 und kann bis 1980 die Hohe von jahrlich 25 Millionen erreichen

(nach [2]).
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Auf Grund der europdischen Trends des Wohnungsbaues und sonstiger
Faktoren ist anzunehmen, daB sich in nichster Zukunft der Charakter des

Anstieges des Wohnungsbestandes — zumindest in den sozialistischen Lén-
dern — nicht wesentlich dndern wird. Es miissen daher die Fachleute fiir

Planung und Finanzierung nicht nur die gegenwirtigen Bediirfnisse vor Augen
halten, sondern auch die kiinftigen in Erwigung ziehen. Die Produkte der
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Abb. 2. Wohnungsbestand je 1000 Einwohner in den Léndern Europas (nach [1] bzw. [2])

Bauindustrie, so auch die Wohnhéuser sind bekanntlich von langer Lebens-
dauer. Die Wohnung bentitzen mehrere Generationen und die heute allen

Anforderungen entsprechende Wohnung kann — wenn sie aus grundlegenden
Ursachen nicht umgedndert werden kann — nur schwer den kiinftigen An-

spriichen geniigen. Wenn aber die Tragkenstruktionen des Geb#udes noch
standfest und tragfahig sind, das Geb#ude aber als Komplex den Anfor-
derungen und Bediirfnissen der Einwohner nicht mehr geniigt, in seiner
Disposition »inhaltlich¢, funktionell veraltet ist, ergibt sich der Widerspruch
zwischen materieller und funktioneller Lebensdauer.

1

Das MaB3 der funktionellen Alterung bestimmt vor allem die Vermin-
derung des Gebrauchswertes. Dieser wird in erster Reihe durch den Grad
gekennzeichnet. den die Befriedigung der bestimmungsgemiBen Funktion




198 I. KURTI

erreicht, sowie durch das Maf} der Befriedigung der an die Wohnung gestellten
Anspriiche. Den Gebrauchswert bestimmt hauptsédchlich die Disposition der
Wohnung, die funktionelle Losung, die Ausnutzung des Grundrisses, der Grad
des Komforts usw.

Die in bezug auf die Disposition der Wohnung gestellten Anforderungen
dndern sich, sowohl den objektiven Verhidltnissen der Bewohner (Anzahl,
Beraf, Alter usw.), als auch ihren subjektiven Anspriichen (z. B. Liebhaberei)
entsprechend. Der massenhafte Wohnungsbau gestattet natiirlich nicht die
restlose Befriedigung einer Reihe so heterogener Anforderungen, ja nicht
einmal der heute feststellbaren Variationen der verschiedenen Anspritche.
Es ist ferner zu berficksichtigen, daf} sich im Laufe des menschlichen und
Familienlebens die Anspriiche und finanziellen Méglichkeiten fortentwickeln,
weshalb der Wehnungswechsel als ein Mittel zur Lésung der Widerspriiche
erachtet werden kann [4]. Doch ist der Wohnungswechsel nur bei der qualitativ
entsprechenden Zusammensetzung und Dispositionsstruktur des Wohnungs-
bestandes ein zur Regelung der fortlaufend auftauchenden Probleme geeig-
netes Mittel. Die qualitative Entwicklung ist daher von der gquantitativen
untrennbar.

In bezug auf die Qualitdt der Disposition des Wohnungshestandes
zeigen die verschiedenen internationalen Statistiken (Abb. 3) ein recht hetero-
genes Bild. In zahlreichen Lindern ist ein wesentlicher Riickstand zu beobach-
ten, doch ist die Entwicklung erfolgversprechend. So ist z. B. in Ungarn die
quantitative Entwicklung des \Vohnungshaues der letzten 10 Jahre durch
die folgende qualitative Entwicklung gekennzeichnet.

Wie aus Tafel 3 ersichtlich, ist der Prozentsatz der Einzimmerwoh-
nungen noch grofl, doch ist eine ausgepriigte Tendenz zur Besserung fest-
zustellen. (Innerhalb von 10 Jahren verminderte sich der Prozentsatz der

2 erwohnungen von aut 47.69%,, wihre J , 2T~
Einzimmerwohnung 619, auf 47,69, wihrend der der Zweizimmer

wohnungen von 329%, auf 42.89,, der der drei- und mehrzimmerigen Woh-
nungen von 7% auf 9,69, anstieg.) Wenn man aber in Betracht zieht, daf}
fast 409, der Bevolkerung des Landes in Einzimmerwohnungen wohlnt, d. h.
auf eine Wohnung 2,82 Bewohner entfallen, so mufl festgestellt werden, daf
die gesunde Ausgestaltung des verhidlinism#Big langsam veralternden Woh-
nungsbestandes Ungarns noch umfangreiche Bauarbeiten erfordert. (Hierzu
kommt noch, dafi das Alter eines bedeutenden Teiles des Wohnungshestandes
mehr als 50 Jahre betrvdgt, der Komfort nicht einmal das heute erforderte
Mindestmall erreicht, die Baukonstruktionen unmodern sind., folglich die
Gebdude innerhalb kurzer Zeit saniert werden miissen.)

Fiir den kriftig fortschreitenden Wohnungsbau eines Landes ist die
mit einer sachlichen Kritik verfolgte Auswertung der internationalen Verhilt-
nisse von groBem Nutzen. Die auf die richtige Disposition im strukturellen

Aufbau hinweisenden Daten sind besonders fiir die im quantitativen Anlauf
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Abb. 3. Einige Bewertungszahlen des Wohnungsbestandes der européischen Linder (Zustand
1966, nach [2] bzw. [5]) in der Reihenfclge der Elektrifizierung
Es bedeuten innerhalb der Sdulen die erste Kolonne die Versorgung mit elektrischem
Strom, die zweite mit Wasserleitung, die dritte das Vorhandensein eines Abortes und die
vierte, eines Badezimmers oder Tuschraums in der Wohnung. (Um den Anteil der Wohnungen
mit Komfort — also mit elekirischem Strom, Leitungswasser, WC und Badezimmer — hervor-
zuheben, wurden ihre Kennwerte mit punktierter Linie verbunden.)
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und mit stdndiger Entwicklung rechnenden Linder von grundlegender
Bedeutung, da nach der Befriedigung der quantitativen Anforderungen die
funktionelle Veralterung des Wohnungsbestandes ungemein rasch erfolgt,
wenn auch die Disposition nicht fortlaufend verbessert wurde.

Tafel 2

Entwicklung des Wohnungsbestandes in Ungarn [3]

Anzahl der Wohnungen* Hiervon mit

Zuwacks

o : Komfort
1960 1970 ° 95
Budapest 535 855 17,7 56
Ubrige Stidte ‘ 631 899 28.3 37
Stidte insgesamt 1167 754 23,5
Gemeinden | 1589871 7.8 7
Insgesamt 2 757 625 3 156 807 14,5 24

* In der angefithrten Anzahl der Wohnungen sind auch die festen Landhiuser, Villen
mit mehr als 20 m® Grundfliche inbegriffen. Thre Zahl betrug im Jahre 1970 annghernd
100 000,

Tafel 3

Verteilung der Wohnungen nach Anzahl der Zimmer**

Anzshl der

1 2 : 3 u. mehr

Zimmer-Wohnungen

0,
; 0
Budapest 31713 219 387 34.8 93 649
Ubrige Stéddte 375428 349 794 43.0 86179
Stidte insgesamt 693 167 559 181 39,5 179 828
‘Gemeinden . 795 491 789 461 46,1 129 679
Insgesamt | 1488658  47.6 1348642 428 309507 9.6

*#* Als Zimmer gelten alle Rdume mit einer Grundfliche von mehr als 4 m® die natiir-

liche Beleuchtung, Tiir und Fenster besitzen, als Schlafraum oder dem Tagesaufenthalt dienen
(Schlaf-, Wohn-, Kinderzimmer, Hall usw.). Eine Hall ohne natiirliche Beleuchtung gilt
— ohne Riicksicht auf die Gréfle ihrer Grundfliche — nicht als Zimmer.

Der obige Gedankengang kann folgendermaBen formuliert werden. Die
neuen Wohnungen sollen sich zur Befriedigung der Bediirfnisse mehrerer,
einander folgenden Generationen eignen. Die Dispositionen der Wohnungen
sollen nicht dauernd durch die den heutigen Anforderungen oder Méglich-
keiten entsprechenden, z. B. durch konstruktive oder sonstige Gegebenheiten
gebunden sein, sondern die Maglichkeit bieten, sie innerhalb der wirtschaft-
lichen Lebensdauer des Gebdudes umzuindern. Kurz gesagt, die Dispositionen
sollen elastisch und wvariabel sein.
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Das Konstruktionssystem wird grundlegend durch die vertikalen Trag-
konstruktionen bestimmt, genauer gesagt, durch die Art der Lastiibertragung,
die entlang einer Linie oder punktférmig erfolgen kann.

Bis zum XX. Jh. sind fiir die Wohnhiuser die Wandkonstruktionen?
charakteristisch, die sowohl als Tragkonstruktionen, als auch als raumab-
grenzende Konstruktionen dienen. Auf Grund der Anordnung der Haupt-
mauern wurden das Lingswand- und spéter das Querwandsystem entwickelt.
In bezug auf die materielle Lebensdauer des Gebiudes sind die beiden Systeme
im Wesen gleichwertig. Bei entsprechenden Abmessungen und Versteifungen
ist auch ihre Standfestigkeit einwandfrei und auch die Lebensdauer der Trag-
elemente ist gewBhnlich gleich. In bezug auf den Gebrauchswert bzw.
auf die funktiomelle Alterung weisen aber die beiden Systeme mehreve
Unterschiede auf.

Das Langswandsystem beschrinkt die grundriBméBige Ausgestaltung,
da es im allgemeinen infolge einer mittleren Hauptmauer (Hauptmauern)
die Planung zweler (dreier) voneinander getrennter Trakte erfordert. Mit
dem Lingswandsystem kénnen dauernd moderne, alle Bedingungen befrie-
digende Wohnungen kaum ausgestaltet werden. Im Massenbau ist dies fast
unmiglich (Orientierungsprobleme, Durchlifftung, Gebundenheiten bei der
Fassadengestaltung usw.).

Diese Gebundenheiten sind beim Querwandsystem weniger wirksam. Bei
entsprechenden Spannweiten kann eine gewisse Variabilitdt des Grundrisses
erzielt werden, da die Zwischenwinde nur der Raumabgrenzung dienen und
ohne Stérung des Konstruktionssystems verlegt werden konnen (Abb. 4).
Demgegeniiber gewihren die im ungarischen und auslindischen Massenbau
(Hausfabriken) iblichen kleinen Spannweiten keine Variabilitdt, die die
Befriedigung heute bestehender oder kiinfriger Anforderungen erméglichen
witrde (Abb. 5 und 6). Von diesem Gesichtspunkt gesehen, mul} dieses System
als unelastiseh erachtet werden. Hieraus folgt, daB sich der Gebrauchswert
dieser Gebiude noch wihrend ihrer Lebensdauer vermindert, ihre funktionelle
Alterung bald eintritt und wenn ibhre Menge innerhalb des Wohnungshaues
iibertrieben ist, sie — perspektivisch gesehen — in der Wohnungswirtschaft
spéter ernste Sorgen bereiten konnen.

Fiir das Querwandsystem sind aber vom Gesichtspunkt der funktionellen
Alterung — mit Vorbehalt der in bezug auf kleine Spannweiten gemachten
Bemerkungen — immerhin die giinstigen Eigenschaften mafigebend, da bei
diesem System im Vergleich mit dem Lingswandsvstem

®Vom Gesichtspunkt der Studie gesehen. ist diese Feststellung auch ‘dann zutreffend,
wenn man die in einzelnen Gebieten iiblichen Fachwerkbauten vor Augen hilt.
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— die Fassade frei gestaltet werden kann, sich die Maglichkeit bietet,
die Fassade nur ihrer raumabgrenzenden Funktion entsprechend zu gestalten
(leichte, mehrschichtige ev. vorgehdngte Winde, Anwendung von vorgefer-
tigten Auflenwandkonstruktionen);

— die an Mauern — mit Ausnahme der Stirnmauer — gestellten
Anforderungen (Wirmeddmmung) geringer sind, wodurch die Wahl des Bau-
stoffes einfacher ist: es kénmnen DBaustoffe hoher Festigkeit mit kleineren
Quersechnitten Anwendung finden (Beton, Stahlbeton);
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Abb. 4. Tschechischer Typ T—08 B

— die zwischen den Wohnungen befindlichen tragenden Winde zu-
gleich gute Wohnungstrennwinde sind;

— die Ausfilhrungsméglichkeiten mannigfaltig sind (betriebsmaBige
Fertigung der Bauelemente, z. B. Wandplatten, Montagebauweise, Tunnel-
schalung, Schiitthauweise usw.); und schlieBlich zeigen

— die Materialversorgung und die Fertigungstechnik derzeit ein giin-
stiges Bild.

Andererseits ist die spezifische Menge des eingebauten Materials (be-
sonders bei kleinen Spannweiten), sowie die vom Mauerwerk eingenommene
Fliche beim Querwandsystem zweifellos gréfler, als beim Liangswandsystem.

Im allgemeinen ist eine gewisse Kombination der beiden Systeme im
Interesse der Steifigkeit des Gebdudes zweckmiBig (s. Abb. 4), doch fiihrt
eine Ubertreibung zur vollstindigen Erstarrung der Disposition. (Die Lésungen
in Abb. 5 und 6 stellen die konstruktive Auffassung in ihrem engsten Sinne
dar. Es ist fast jeder cm? des eingebauten Baustoffes der Konstruktion an
der Lasttragung beteiligt. Die Disposition kann hier nachtriglich weder in
der Querrichtung, noch in der Lingsrichtung gedndert werden.) Derartige

Losungen gewihren nicht die geringste Moglichkeit einer Variabilitdt des




203

¢

TRUKTIONEN

S

/a MOT. 1. 58—42/63

1

K

BH

3.

 —

Abb.

UBEREINSTIMMUNG DER LEBENSDAUER DER KON




204 I. KURTI

Grundrisses, d.h. es wird die funktionelle Veralterung frither eintreten, als
die der Konstruktion.

Vom Gesichtspunkt der im obigen ausgefiihrten Betrachtungsweise
verdienen jene Konstruktionen besondere Beachtung, die die Lasten vertikal,
auf einer kleinen, punkiartigen Fldche tibertragen, da sie den héchsten Grad
der Dispositionsfreiheit und damit die lingste funktionelle Lebensdauer des
Gebiudes darbieten. Hier sind die Funktionen der vertikalen Tragkonstruk-
tionen von jenen der raumabgrenzenden fast vollstédndig getrennt. Hierdurch
bieten sich, sowohl beim ersten Entwurf, als auch bei der spdteren Um#nderung
der Dispositionen fast unbegrenzte Méglichkeiten. Die materielle und die
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Abb. 6. GY. M. MOT. 1. 58—62/64

funktionelle Alterung des Geb#udes konnen einander am besten in dieser
Konstruktionsart angenshert werden, da das Gebiude den zum Zeitpunkt
der Rekonstruktionsperioden herrschenden Anspriichen und Méglichkeiten
entsprechend erneuert werden kann. Der spezifische Materialbedarf dieser
Bauweise sowie der von der Konstruktion eingenommene Teil des umbauten
Raumes ist kleiner als bei jedem anderen System. Diese Bauweise ist im
Wohnungshau ohne jede Einschrinkung anwendbar und die Gebdude kénnen
massenhaft, mit Hilfe einer modernen Technologie ausgefithrt werden, doch
sind die wirtschaftlichen Liosungen auf Silikatbasis leider noch nicht verbreitet.
Wenn auch die Skeletthauweise eine fast restlos geldste Baukonstruktion
darstellt — was fiir die weitere Entwicklungsrichtung der Bauindustrie
keinesfalls nebensiichlich ist — konnte sie wegen bauphysikalischer und
vornehmlich technischer Probleme der Bauausfithrung, in der Bauindustria-
lisierung bisher noch keine Verbreitung finden.

Die Kombination der beiden Grundsysteme, namentlich der Tragwand-
und der Skelettbauweise kann ebenfalls zur Ausgestaltung vorteilhafter
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Systeme fithren. Diese Kombinationen kénnen die Vorteile Leider Systeme
(groBe Ireiheit der Disposition ohne hesondere Versteifungskonstruktion)
vereinen, wie dies zahlreiche mit der herkémmlichen Technologie gebauten
Héuser bezeugen. Abgesehen von einigen Anregungen konnte sich dieses
System in der betriebsmifligen Herstellung nicht verbreiten. Vielleicht wird
eben dieses System im weiteren als Lésung der obigen Probleme bewulBt
entwickelt und den Bedingungen der Industrialisierung entsprechend aus-
gestaltet.

Vom Gesichtspunkt obiger Ausfithrungen sind noch die leichten Bau-
konstruktionen von Interesse, denen auch die Karosserie- und Kunststoff-
bauten zuzuzdhlen sind. Diese Bauweisen bedeuten tatsichlich eine neue
Richtung® in der Geschichte des Bauwesens, da sie, sowohl in bezug auf die
Bemessung, als auch in der Form des Endproduktes (obzwar diese trotz der
durch die neue Konzeption gebotenen Mboglichkeiten noch nicht von den
Formen des sherkémmlichen« Hauses abweicht) und in ithrem Charakter von
der bisherigen Praxis abweichen. Bei diesen Systemen sind die materielle
Lebensdauer und die funkiionelle Veralterung im groflen und ganzen fir
das ganze Gebdude gleich und so kann es nach materieller und funktioneller
Veralterung ohne f»berlegung saniert werden, wobei die wertvolleren Teile
der Baustoffe (Metalle, ev. einzelne Kunststoffe) zuriickgewonnen werden
kénnen.

In absehbarer Zeit diirften diese Konstruktionen in gréflerem MaBe
kaum Anwendung finden, da der Betrieb (Heizung, Kithlung) solcher Gebiude
teuer, ihr Verhalten im Gebrauch noch nicht véllig geklirt ist, hauptsichlich
aber weil die zu ihrer Herstellung notwendigen Materialien mit den schier
unerschopflichen Reserven der herkémmlichen Baustoffe weder in quanti-
tativer, noch in wirtschaftlicher Beziehung wettbewerbsfihig sind.

24
<

Die Konstruktionen der Wohnh#user kann man in bezug auf ihre Lebens-
dauer — auf Grund internationaler Schitzungen [6] — in drei Hauptgruppen
teilen (Abb. 7).

a) Der ersten Gruppe gehoren jene Konstruktionen an, die keine
nennenswerte Instandhaltung erfordern und ihre Lebensdauer (je nach ihrem
Baustoff, der Giite ihrer Ausfithrung und den im Gebrauch auftretenden
extremen Beanspruchungen) 100—150 Jahre betrigt. Solche Konstruktionen
sind die Fundamente, Winde, Skelette, Decken, Treppen, kurz die Trag-

® Obzwar die Kombination von Metall- und Holzkonstruktionen bereits am Anfang
des 19. Jh. bekannt war (z. B. die zur Zeit des Goldfiebers nach Kanada exportierten Prefa-
Héuser, bzw. die nach Australien massenhaft gelieferten Hiuser dhnlicher Konstruktion)
muf} die heutige Form solcher Konstruktionen als eine neue Erscheinungsform gewertet
werden.
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konstruktionen. (Diese Feststellung bezieht sich natiirlich nicht auf die Holz-
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decken und -treppen oder z.B. auf den in Ungarn frither angewendeten
Tonerdezement-Beton.)
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Abb.

. Die wirtschaftliche Lebensdauner der Konstruktionen (auf Grund der Daten von 11
Lindern. nach [6])

b) Der zweiten Gruppe sind jene Konstruktionen zuzuz#hlen, deren

wirtschaftliche* Lebensdauer, hei entsprechender Instandhaltung und normaler

* Wirtschaftliche Lebensdauer bedeutet jene geschitzte Lebensdauer, nach deren
Ablauf entweder die vollstindige Rekonstruktion des Gebiudes oder der Einbau einer neuen
Konstruktion erforderlich ist, d. h. die Wirtschaftlichkeit weiterer Reparaturen sich wegen
mangelhafter Standfestigkeit oder wegen der Anderung im Geschmack fraglich gestaltet.
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Beanspruchung, mit 50-—100 Jahren angenommen werden kann, Hierher
gehoren die Dacher, die herkdmmlichen Fulibéden und sonstige Verkleidungen,
sowie der Innenputz.

¢) Die dritte Gruppe enthélt jene Konstruktionen, deren wirtschaftliche
Lebensdauer auf 30—50 Jahre geschiitzt werden kann. Derartige Konstruk-
tionen sind die Industrieprodukte, vor allem aber die haustechnischen Ein-
richtungen.

Das zwischen den einmaligen Investitionskosten und den fortlaufenden
Instandhaliungskosten bestehende Verhilinis (s. Abschn. 7) exfordert in bezug
auf die Lebensdauer des Gebidudes die n#here Untersuchung einiger mit
diesem Verhilinis zusammenhingenden Themen

Es unterliegi keinem Zweifel, dall die wirtschaftliche Lebensdauer der
tiblichen Tragkenstruktionen auf Silikatbasis das Mehrfache der Lebens-

dauer der Industrieprodukie und der haustechnischen E

inrichtungen betrigt.

€3]

¢ mag auf den ersten Blick irreal erscheinen, doch diirfte es der

1,

P

Uherle egung wert sein, eine Konzeption des Konstruktionsentwurfes zu
entwickeln., wo bereits die Planung der den drei Hauptcruppen angehd-
renden Tions’m‘uktion;olemcnte bewulit die Ausgestaltung gewisser — z. B.
in Abb. largestellten — Rekonstruktionszyklen anstr ebr Dies beeinfluBlt
naiiirhch dle Baustoffe und Herstellungsverfahren der Konstruktionen, da
die Lebensdauern auch der den einzelnen Haupigruppen angehdrenden
Konstruktionen verschieden sind. Diese Konzeption ermdglicht aber, die
Entwicklungstendenz auch in diesem Sinne zu beeinflussen.

Bei der heutigen Entwicklungsstufe der Bemessung und des Konstrulk-
tionsentwurfes ist die Konstruktion (das Konstruktionssystem) — gleich-
gtiltig, ob es sich um Streifen- oder Einzelfundamente, um Mauern oder
Pfeiler, Decken oder Treppen handelt — innerhalb der durch die Eigenschaften
des Baustoffes bestimmten Grenzen. sowohl in ihren Einzelteilen, als auch
in Form eines zusammenwirkenden Komplexes unbedingt standfest. Unter
normalen Verhdltnissen verursachen nur die bei der Herstellung der Kon-
struktion herrschenden technologischen Verhilinisse spédter auftretende
Probleme, die eine UngewiSheit in bezug auf die Lebensdauer der Konstruktion
zur Folge haben. So bereitet die Ausgestaltung der Knotenpunkte und Fugen
bei der Verwendung von Groflelementen nicht zu unterschitzende Schwierig-
keiten.

Die auf Grund jahrtausendealter Erfahrungen entwickelte Technologie
und das Verhalten des herkémmlichen Ziegelmauerwerkes sind bekannt,
doch wird das Ziegelmauerwerk gesetzmiBig® durch neue Konstruktions-

5 Es ist gleichgiiltig, ob der »Preiss der Arbeitskrifte oder ithr Mangel oder beide
Umstinde frlelchzeltlrr die grundlegende Anderung der Technologie (die \Iechanmerunrr die
Anw endung neuer Stoffe und Konstruktionen inbegriffen) erfordern. Diese Anderung tritt

unbedingt ein, sobald die industrielle Entwicklung einen gewissen Grad erreicht hat und
ein entsprechender quantitativer Bedarf an Wohnh#usern besteht.

4
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elemente (Vergroferung der Abmessungen des Ziegels, Mauersteine, Ziegel-
blscke, sowie Mauersteine aus neuartigen Stoffen mit verschiedenen Abmes-
sungen, und schlieflich homogene und mehrschichtige Wandbauplatten usw.)
verdringt.

Dieser Entwicklungsgang brachte ein neues Element, namentlich das
Problem der Konstruktionsfugen, das bisher im allgemeinen unbeachtet
bleiben konnte, sowohl in konstruktiver, als auch in funktioneller Beziehung
in die Untersuchung der Lebensdauer des Geb#dudes. Infolge der Zunahme
der Abmessungen der Konstruktionselemente um mehrere GroBenordnun-
gen, summiert sieh die Mikrobewegung der Ziegel, wodurch in den Fu-
gen der Mauersteine, noch mehr der Wandplatten wesentliche Bewe-
gungen entstehen. Diese konnen — sofern keine entsprechenden techni-
schen Mafinahmen getroffen werden — den bestimmungsmifBigen Gebrauch
der Konstruktion, bzw. der Wohnung hindern oder sogar verunmiglichen.
In diesem Zusammenhang geniigt es wohl an die anfinglichen Schwierig-
keiten der Plattenbauweise zu erinnern, wo der mit Zementmdgrtel vorgenom-
mene Fugenvergufl sich nach ein-zwei Jahren so stark lockerte, dafl bereits
ein méBiger Wind den Niederschlag durch die Fugen pressen konnte. Auch
die verschiedenen Dichtungskitte, deren Lebensdauer 5—10 Jahre bhetrug,
erfilllten ihren Zweck nicht (s. Einzelheiten in Abb. 3). Selbst die Anwendung
der besten Dichtungskitte, die ihre Elastizitdt 50 Jahre lang bewahren, lost
dieses Problem nicht, da die Lebensdauer der Konstruktion mit einem Mehr~
fachen dieser Zeitdauer angenommen werden kann. Bei den Tragkonstruk-
tionen tritt daher im Rahmen der Instandhaltung eine neue Anforderung
auf, die im Interesse der Standfestigkeit der Konstruktion befriedigt werden
muf}, Es sind dabher die mit elastischen Einlagen. bzw. offenen Fugen ausge-
stalteten Lésungen vorzuziehen.

Durch die entsprechende Ausgestaltung der Fugen kénnen die Fehler-
quellen, die den Gebrauchswert der Wohnung vermindern und ihre normale
Funktion stdren, behoben oder ihre Beseitigung wenigstens den Rekonstruk-
tionszyklen angepaBt werden. Die Knotenpunkte zwischen Grofiplatten sind
mit zahlreichen Fehlerquellen hehaftet, die unangenehme t‘bcrraschungen mit
sich bringen kénnen noch lange bevor die auf Grund der Baustoffkennwerte
angenommene Lebensdauer abgelaufen ist. Die Lebensdauer der ausbetonierten
Schweifi- und Schraubenverbindungen wird auch von vielen in exakter Weise
nicht erfaflbaren Faktoren beeinflufit. Wihrend der fachgemifle Entwwrf,
die betriebstechnologische Disziplin, eine zuverlidssige Materialgiite oder z.B.
die Einhaltung der Toleranzen vorausgesetzt werden konnen, ist die Zuver-
lassigkeit der Baustellenarbeiten wenigstens fragwiirdig. (Die Kontrolle kann
in bezug auf Hiufigkeit, Niveau und techunische Anforderungen nie jenen
Grad erreichen, der in anderen Industriezweigen selbstverstiindlich ist, wie
z.B. Réntgen- und Ultraschallpriifungen der Knotenpunkte usw.) Es ist
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eine eigenartige Anomalie der Bauindustrie, dafl 2.B. die den Korrosions-
schutz an sich gewihrleistende Ausbetonierung aus FachgemiBheits- und
Zuverléassigkeitsgrinden fragwiirdig ist, w.zw. sowohl wegen der technisch
unvollkommenen Lésung als auch wegen der mangelhaften technologischen
Disziplin. Von den der zweiten Hauptgruppe zuzuzihlenden Konstruktionen
sind im Wohnungsmassenbau jene vorherrschend, deren Lebensdauer nahe
der unteren Grenze liegt. (Anstatt Steilddcher, Flachdicher von kiirzerer
Lebensdauer; anstatt Stabfullboden, bzw. Plattenbelag, z.B. Kunststoff-
fulbodenbeldge, deren Lebensdauer ebenfalls kiirzer ist; Tapezieren auf
unverputzter Flache usw.) Wenn sich diese Entwicklungstendenz fortsetzt,
ndhert sich die wirtschafiliche Lebensdauner dieser Konstruktionen dem
Lebensdauerzyklus der haustechnischen Einrichtungen an, der bereits als fest-
gelegt angesehen werden kann (Abb. 7). Es ist daher méglich, daf3 sich — im
Falle bewuBter Planung und Entwicklung — ein Tragwerkkomplex den
Anforderungen der einander folgenden Generationen von Bewohnern den
Rekonstruktionszyklen entsprechend anpalt.

Es ergibt sich natiirlich die Frage, ob es sich lohnt die Tragkonstruk-
tionen wihrend ibrer ganzen materiellen Lebensdauer auszunutzen oder auch
ihre Lebensdauer der der iibrigen Konstruktionen anzupassen. Es ist zweek-
méBig, vorerst einige Eigenschaften der wichtigsten Baustoffe zu iiberblicken,
um dieser Frage nihertreten zu konnen.

4

Die Mehrzahl der im Wohnungsbau gebrauchten und in Frage kommen-
den Baustoffe ist natiirlicher Herkunft. Bevor sie zu Konstruktionen gestaltet
werden, erfordern sie eine sehr einfache Bearbeitung (Stein, Kies) oder einen
verhéltnisméBig einfachen Fabrikationsvorgang (z. B. keramische Industrie.
Vorfertigung). Die Grundstoffe (Kies, Stein, Ton, Sand) sind durch grofBes
Raumgewicht, verhiltnismiflig niedriege Gewinnungskosten® und — in den
meisten europdischen Lindern — durch ausgedehntes Vorkommen gekenn-
zeichnet. Die beiden letzteren Momente und die physikalischen Eigenschaften
dieser Stoffe bestimmen die Vergangenheit, Gegenwart und die voraussicht-
liche Zukunft des Wohnungsbaues.

Der Zementverbrauch steigt in ganz FEuropa rasch an, der Verbrauch
an Ziegeln nimmt nur m#Big zu, in einigen Lindern stagniert er oder nimmt
sogar ab. In Ungarn steigt der Verbrauch an Baustoffen im grofiten MaBe
(Abb. 8). Auf Grund der Tendenzen des Verbrauches und der Rohstoffbasen

kann der Schlufl gezogen werden, dafl es sowohl in konstruktiver, als auch

¢ Die Billigkeit ist relativ, da die Transportkosten und die Kosten des Einbaues (die
Kosten der vergangenen und lebenden Arbeit) das Mehrfache der Gewinnungskosten des
Materials betragen.
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in wirtschaftlicher Beziehung zweckdienlich ist, sich in der Bauindustrie und
vornehmlich im Wohnungshau noch lange Zeit hindurch auf Baustoffe mit
Silikatbasis zu stiitzen.

Infolge des verhilinismiBig groflen Raumgewichtes dieser Baustoffe
haben die aus diesen angefertigten Konstruktionen, bzw. Objekte ein bedeuten-

ontoiken
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Abb. 8. Der Verbrauch an den wichtigsten Baustoffen in der Hochbauindustirie Ungarns

-
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des Gewicht. Dieser Umstand erfordert, sowohl beim Bau, als auch bei der
Sanierung dieser Bauwerke einen gewaltigen Energieaufwand zur Férderung,
zum Transport und zur Bearbeitung der Baustoffe.

Ferner ist die Ausnutzung dieser Baustoffe wihrend ihrer ganzen
Lebensdauer auch deshalb zu iiberlegen, weil diese Stoffe (vor allem der
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Beton) durch einen irreversiblen physikechemisehen Vorgang zu Konstruk-
tionen wurden, die sobald sie ihre Bestimmung verloren haben, praktisch
nur fir unbedeutende Zwecke verwendet werden kénnen, ihre Unterbringung
in einzelnen Fillen sogar mit ziemlichen Schwierigkeiten verbunden ist. Dies
bezieht sich besonders auf den Stahlbeton. da es sich hier nicht nur um das
»Schicksale des in groflen Mengen vorhandenen Zuschlagstoffes und des aue
einheimischen Stoffen hergestellten Zementes, sondern um den frithzeitigen
Verlust des Stahls handelt, der aus dem Beton nicht zuriickgewonnen werden
kann, in einzelnen Lindern aber als Importware sehr wertvoll ist.

Sonstige Baustoffe (Holz, Verkleidungs- und Installationsmaterialien)
sowie die aus diesen angefertigten Konstruktionen haben nach ihrem Ver-
schleiff und ihrer Demontage bei herkémmlichen Gebduden keinen besonderen
Wert., Mit Ausnahme der Metalle kommt ihre weitere Verwendung im allge-
meinen kaum in Betracht, da ihre Menge nicht grof} genug ist, um wirtschaft-
lich Anwendung zu finden. Je¢ mehr leichte, wertvolle Materialien enthaltende
Konstruktionen (z.B. Vorhangwinde), ferner Metallfenster und -tiiren in
groflen Mengen sowie hochwertige Installationseinrichtungen gebraucht wer-
den, um so grofleren Wert reprisentieren die eingebauten Materialien, deren
Riickgewinnung sich beim Abbruch (Rekonstruktion) des Gebiudes verlohnt.
{(In der Karosseriebauweise kénnen diese Materialien fast vollstindig zuriick-
gewonnen werden.)

Im Rahmen des Materialverbrauches der Bauindusirie ist den Kunst-
stoffen hesondere Aufmerksamkeit zu widmen. IThr Anwendungsgebiet ist
weitverzweigt und dehnt sich immer mehr aus. In bezug auf ihre Lebens-
dauer stehen noch keine verlifilichen Daten zur Verfiigung, doch sind vorerst
eher negative Erscheinungen (Schwinden, Verspréodung, Verfirbung usw.) zu
beobachten. Mit Riicksicht auf die intensive und erfolgreiche T#tigkeit auf
dem Gebiet der Forschung und Entwicklung kann mit Bestimmtheit ange-
nommen werden, daf auch diese Stoffe in der Bauindustrie weitgehende
Anwendung finden werden. Sie kénnen rational jedoch nur dann gebraucht
werden, wenn jede Ungewilheit hinsichtlich ihrer Lebensdauer geklart wird.

-

s

Der Gebrauchswert der Wohnung wird grundlegend durch ihre bau-
physikalischen Kennwerte bestimmt. Vorldufig wird in vielen Lindern die
Befriedigung der quantitativen Anforderung angestrebt, wobei die bau-

physikalischen Anforderungen — bei allem Bestreben nach Erhohung des
Komforts — wunbefriedigt bleiben oder in Form von Kompromissen einer

unzuldnglichen Losung zugefiihrt werden. Hieraus folgt, daf} ein bedeutender
Teil der derzeit erbauten und mit den beobachteten Fehlern hehafteten, in
Ermangelung eines Besseren jedoch in Gebrauch genommenen Wohnungen
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nach einer gewissen Zeit an Wert verlieren (bzw. koénnen die Fehler den in
sonstigen Parametern hinreichenden Gebrauchswert vollig zunichte machen).

Die offenbarsten sind und am stérendsten wirken die akustischen Fehler.
Die Erneuerung der kérperlichen und geistigen Krifte der Bewohner — eine
der wichtigsten Funktionen der Wohnung — erfordert Stille und Rubhe,
deren Ausma@ sich je nach dem Beruf, Alter, Nervenzustand des Individuums
richtet. Mit zunehmender Freizeit dient die Wohnung aufler dem Ausruhen
auch der Zerstreunung (Fernsehen, Radio, Geselligkeit usw.), die sich aber
fiir die Nachbarn — bei abweichender Lebensweise — als stark storender
Larm auswirken kann. Wohnsoziologische Untersuchungen haben erwiesen,
daf sich bei den akustisch mangelhaft ausgefiihrten Gebiuden nur in der
Beurteilung der Stérungserscheinungen, nicht aber in ihrer Bemerkung
Unterschiede zeigen.

Die Konstruktionen der Wohnh#user werden auch akustisch bemessen
und die cinzelnen Bauelemente enisprechen auch den Normen, doch weisen
sie im zusammengebauten Zustand — nach der Beurteilung der Bewohner —
meistens Fehler auf. Der Schutz gegen die beiden Grundtypen des Schalles
(Luftschall und Trittschall) ist durch die Verhinderung des Entstehens und
der Fortpflanzung des Schalles im Prinzip geldst, doch sind die praktischen
Losungen des Schallschutzes unzureichend. Da die Schallddmmung der
Konstruktion ihrem Raumgewicht proportioniert ist (Bergersches Gesetz), ist
das Querwandsystem — wie bereits im Abschn. 2 erwdhnt — akustisch vor-
teilhaft. Ein weiteres Problem bildet die Fortpflanzung des Schalles zwischen
Stockwerken. Im Wohnungsbau ist die Fortpflanzung des Schalles eine fast
allgemeine Einwendung, die einerseits die Decken selbst, bzw. das konstruk.
tive Zusammenwirken der Decken und Winde, andererseits die Installationen
(Rohre, Schichte) verursachen. Besonders die Fortpflanzung der vom Gebrauch
herrithrenden Schallerscheinungen (Trittschall, Ventilresonanz usw.) wird
hesonders beanstandet. Der Trittschallschutz kann am einfachsten durch
Verhinderung der Entstehung des Trittschalls verwirklicht werden. Zwar
sind die schwimmenden Estriche als technisc

struktionen anzusprechen, doch ist ihre Ausfithrung im Massenbau eine zu

h ausreichend geldste Kon-

heikle Arbeit. Die einfachste und nach Meinung vieler auch beste Lésung
besteht im Aufbringen eines weichen (oder halbweichen) FuBlbodenbelages,
der die Entstehung des Trittschalls verhindert. Infolge des Mangels an derar-

£

tigen Stoffen iragharen Preises und mangelnder Baukuliur ist der Gebrauch

dieser Stoffe noch beschrinkt, doch zeigt sich eine zunehmende Tendenz im
Verbrauch dieser. Erst die fortschreitende Intwicklung der Kunststoff-
industrie (Verbilligung der Rohstoffe, Verbesserung der Qualitit und zuneh-
mende Lebensdauer usw.) wird die Anwendung solcher Fufibodenbelige
ermoglichen, wodurch die stérende Wirkung des Trittschalles vermindert
wird. (Besonders interessant ist diese Ldsung fiir Leichtbaudecken, deren
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Gewicht weniger als 450 kg/m?, deren Schalldimmzahl weniger als 50 dB
betrdgt und auch die Resonanz in Erscheinung tritt.)

Das Problem des auBerhalb der Gebdude entstehenden LiArmes wurde
absichtlich nicht beriihrt, denn der Lirmschutz kann in erster Reihe nur
mit stddtebaulichen Mitteln verwirklicht werden.

Das Allgemeinbefinden der Bewohner wird durch die das Warme-
empfinden bestimmenden Faktoren, wie Temperatur der Luft, der umgebenden
Flichen, und der Heizanlage, Luftfeuchtigkeit, Lufthewegung usw. heeinflufit,
weshalb im folgenden diese Umstéiinde untersucht werden sollen. Im Massenbau
kénnen die fiir die Heizperiode geltenden Vorsehriften, sowohl derzeit, als
auch in absehbarer Zukunft unveriindert beibehalten werden. In dieser
Beziehung entsprechen auch die mit einer fortschrittlichen Technologie
(Tafelbauweise, Tunnelschalung usw.) ausgefithrten Konstruktionen. Tech-
nisch-wirtschaftiiche Analysen haben ergeben [9], dall bei diesen Konstruk-
tionen mit stindiger oder mit kurzen Unterbrechungen vorgenommener
Heizung ein angenehmes Wirmeempfinden erzielt werden kann. (Der Bedarf
an Heizungsenergie der Betonkonstruktionen mit grofien Verglasungen iiber-
steigt um 50—1009, den der Ziegelbauten mit verhiltnismiBig kleinen Glas-
flachen.)

- Selbst bei den klimatischen Verhiltnisscn Mitteleuropas kann die
Erwirmung im Sommer bei den in einer mode: en Bauweise ausgefiihrten
Gebduden mit grofen Glasflichen Probleme ve.ursachen. Eine bhauhygie-
nische Lgsung, wie z. B. der Einbau einer Klimaanlage, kommt in absehbarer
Zeit wegen der hohen Investitionskosten nicht in Frage.” Das Problem kann
— bei den heutigen Anspriichen und Preisen — mit einer entsprechenden
Orientierung des Gebiudes und mit Beschattungseinrichtungen wirtschaft-
licher gelost werden. (In den spéteren Rekonstruktionszyklen konnen, bei
entsprechenden wirtschaftlichen Vorbedingungen, Klimaanlagen eingerichtet
werden, weshalb es nicht unniitz erscheint. auf diese Moglichkeit bereits bei
der Planung des Gehdudes bedacht zu sein.)

Die Luftstromung itberschreitet im Raum — bei entsprechendem
Konstruktionsentwurf und normaler Bauausfithrung — selbst bei einem
groBen Unterschied zwischen Tnnen- und AuBlentemperatur und einer mittleren
Windgeschwindigkeit nicht das normale Mall, daher ist der Gebrauchswert
des Gebidudes in dieser Beziehung nicht gefihrdet.

Die Lebensdauer des grofiten Teiles der Installationen ist wesentlich
kiirzer, als die der Tragkonstruktionen (Abb. 7), weshalb diese wihrend der
Lebensdauer des Gebidudes wiederholi erneuert werden miissen. Auch die

7 Der Spitzenenergiebedarf der Kiihlung betrdgt etwa 50—709%, des Bedarfs der
Heizung. Die jibrlichen Betriebskosten der Kihlung betragen im allgemeinen das 1—1.,5
fache, die Betriebskosten der Kiihl- und Heizanlagen mehr als das Doppelte der Betriebs-
kosten einer Heizanlage [10].
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Installationsgegensténde veraltern verhiltnismiBig rasch (Badewannen, Radia-
toren, Herde, Waschbecken usw. skommen schnell aus der Modeq), weshalb
es unzweckmilBig wire, die Lebensdauer der zugehrigen Armaturen und
Rohre zu iiberdimensionieren. Es ist aber zweckmiflig — wund technisch
vielfach auch schon gelést —, sie in Wasserblscke zusammenzufassen und
loslshar an das Geb#ude anzuschliefen, wodurch sie sich gelegentlich der
Erneuerungszyklen rasch auswechseln lassen.

6

In den europiéischen Lindern betrdgt der Wohnungshau 25—459 der
Bautétigkeit [7]. Hierbei ist die Beteiligung der GroBunternehmungen am
Wohnungsbau klein (in Ungarn etwa 13%), wihrend sich das Kleingewerbe
fast ausschliefilich mit dem Wobnungshau (in Ungarn etwa 909) befalit,
was aber hochstens 509, der neuen Wohnungen ausmacht. Die GroBunter-
nehmungen bauen etwa ein Drittel der Wohnungen, meist mit Anwendung
der neuesten Bauweisen.

Bei einer gewissen Entwicklungsstufe der Industrie vermindert sich
— besonders in der sozialistischen Geselischaft — der Zustrom neuer Arheits-
krifte in die Bauindustrie, da zahlreiche Zweige sonstiger Industrien sowohl
den eine Fachbildung anstrebenden jungen Menschen. als auch den unge-
lernten Arbeitern, glinstigere Arbeitsmgglichkeiten bieten. Die Bauindustrie
deckt ihren zunehmenden Bedarf an Arbeitskriften zeitweilig durch die in
der Landwirtschaft freiwerdenden Arbeitern, doch muf sie frither oder spiter
neue Wege zur Deckung ihres Bedarfes an Arbeitskriften suchen. Diesem
Ziel dienen die Mechanisierung der schweren Arbeitsvorginge, das Verlegen
eines mdglichst-groflen Teiles des Fertigungsvorganges in ortsfeste Betriebe
sowie die Verminderung der lebenden Arbeit und die Verbesserurs der Arbeits-
bedingungen.

Dieser Vorgang kann bereits aus der Perspektive einiger Jahre gut
beobachtet werden, wenn man die technologische Strukitur des Wohnungs-

o

baues einiger Lander vergleicht (Abb. 9). Es kann — von der Gesellschafts-
ordnung ganz unabhéingig® — festgestelit werden, daf} sich die Anwendung

herkdmmlicher Mauerwerkskonstruktionen im Wohnhausbau zugunsten der
modernen Bauweisen vermindert. Hier aber treten die Eigenheiten der beiden
Gesellschafisordnungen schon in Erscheinung. Wihrend in den sozialistischen
Lindern die Fertigung in ortsfesten Werken in den Vordergrund tritt, werden
in den kapitalistischen Lindern die Mauerwerkskonstruktionen durch die
monolithischen, auf der Baustelle angefertigien Stahlbetonkonstruktionen
verdrdngt. Ohne eine eingehende Analyse dieser Erscheinung vorzunehmen,

8 Dasselbe bezieht sich auf andere, im Diagramm nicht angefithrten Linder bei einem

gewissen Entwicklungsstand der Industrie.
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Abb, 9. Die prozentuale Gestaltung der verschiedenen Bauweisen im Wohnungsbau

kann behauptet werden, dali dieser Vorgang objektiven Charakters ist, da
die erstgenannten Linder iiber keine fachliche Struktur verfiigen, die geeignet
wire, das vorgesehene Wohnungsbauprogramm in der herkémmlichen Bau-
weise (den monolithischen Stahlbeton inbegriffen) durchzufiihren. Es miissen
daher industrielle Vorbedingungen geschaffen werden, die es ermdglichen,
einen erheblichen Teil der lebenden Arbeit unter den iiblichen industriellen
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Bedingungen vorzunehmen, wobel hohe Fachkenntnisse erfordernde Arbeits-
phasen in einfache zerlegt und in hochmechanisierten, ja sogar automati-
sierten Betrieben von ungelernten Arbeitern durchgefithrt werden kénnen.
Diese neue Erscheinung bringt die Entwicklung der Produktionsmittel mit
sich (was natlirlich auf die Grunderscheinung riickwirkt) und gestaltet die
Lebensdauer und den Gebrauchswert solcher Konstruktionen problematisch.
Auch im Wohnungsbau ist der Fortschritt unaufhaltsam. Die Anomalien
sind voriibergehend. Die Umstellung auf neue Bauweisen erfolgt rasch, die
Zeit des Anlernens ist kurz, die technologischen Anforderungen sind bei den
neuen Verfahren besonders wichtig., Wenn die technologische Disziplin aus
objektiven oder subjektiven Griinden UngewiBheit oder Lockerun.g erfihrt.
machen sich Fehler hemerkbar. Ein Teil dieser, wie z.B. Toleranzfehler
herrithrend von mangelhaften Schalungskonstruktionen, oder die Ungewifi-
heit in der Ausfithrung wegen unklaren technischen Konstruktionsdetails,
140t sich durch technische Fortentwicklung beheben. Das mit dem Gebrauchs-
wert und mit der funktionellen Alterung zusammenhéngende schwierigste
Problem. namentlich die Uniformierung der Fertigwohnbauten, kann tech-
nisch (z.B. durch mit einer anpassungsfdhigen Technologie erzeugte Elemen-
tenserie, die eine grofle Variabilitdt gestattet) gelost werden. Die Besserung
der Arbeitsbedingungen hat auch die Besserung der technologischen Disziplin
zur Folge. Wenn die Frage zu beantworten ist, ob der Wohnungsmassenbau
durch den allm#hlichen zwangsweisen Anschlul neuer Technologien an die
herkémmlichen, z.B. in Form von kleinerer oder gréfierer Mechanisierung
durchzufiihren ist oder alles Alte verworfen werden soll und aus neuen Bau-
stoffen, mit neuen Technologien hergestellte, neue Konstruktionen anzuwenden
sind, ist die letztere Alternative zu wihlen, die zwar voriitbergehend mit
Schwierigkeiten verbunden ist, aber eine griitndlichere Losung bietet.

7

Im Laufe der Lebensdauer der Wohnh#iuser miissen Instandhaltungs- und
Erneunerungskosten aufgewendet werden, die die Baukosten diberschreiten
(Abb. 10). In den angefiithrten drei Beispielen ist die Zvklizitit gut zu erkennen.
Die Instandhaltungskosten sind betrdchtlich, doch steigen die Zyklen nicht
stufenweise an. Die Notwendigkeit einer Aun#herung der Lebensdauern
innerhalb der einzelnen Konstruktionsgruppen ist auch in wirtschaftlicher
Beziebung nachweishar. Diese Kosten treten hauptsichlich im Zusammen-
hang mit den haustechnischen Einrichtungen und den Aushauelementen auf,
weshalb es nicht geniigt, bei der Beurteilung ihrer Rolle und Bedeutung nur
die zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebdudes aufiretenden derartigen
Kosten in Betracht zu ziehen. Der Lebenslauf eines Gebiudes soll nicht nur
von der Disposition bis zur Ausfithrung, sondern wihrend seiner ganzen
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Lebensdauer, auch in wirtschafilicher Beziehung durchdacht werden. Wihrend
bei den funktionell rasch alternden Konstruktionen eine qualitative, die
Lebensdauer verlingernde Entwicklung und die infolgedessen auftretende
Erhohung der Gestehungskosten als tiberfliissig anzusprechen ist, sind die
bei den in bezug auf den Gebrauchswert zeitbestéindigen Konstruktionen
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Abb. 10. Schitzungsweise Gestaltung der Instandhaltungs- und Erneuerungskosten {8]

vorgenommenen und falsch gedeuteten Einsparungen schidlich, da sie inner-
halb einiger Jahre Mehrausgaben verursachen. Dies soll keinesfalls bedeuten,
dafl mit den heute zur Verfiigung stehenden Mitteln die Anforderungen der
Jahrhundertwende zu befriedigen sind, da eine derartige Auffassung die
Lisung der heute vordringlichen quantitativen Bauaufgaben verunmiglichen
wiirde, sondern nur, dall die technischen und wirtschaftlichen Entschliisse
mit Berticksichtigung wenigstens dieser Zeitspanne zu durchdenken sind.
(Es kénnen Kompromisse in bezug auf cinen Teil der haustechnischen Ein-
richtungen getroffen werden, doch sind solche bei den Tragkonstruktionen
sowie bei einigen besonders wichtigen Arbeiten, z.B. bei den Abdichtungen,
vollkommen ausgeschlossen.)

Zusammenfassend kénnen folgende Feststellungen gemacht werden:

— Es ist zweckmiBig den Wohnungsmassenbau auf Grund einer
Prognose fiir die Lebensdauer der Konstruktion zu planen und auszufiihren,
da ansonsten das Konstruktionssystem spiteren Anderungen in der Dis-
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position hinderlich sein kénnte. (In dieser Beziehung sind die Skelettbauweise
und das Querwandsystem mit groflen Spannweiten besonders vorteilhaft.)

— Die Baukonstruktionen konnen, je nach ihrer Lebensdauer, in drei
Hauptgruppen eingereibt werden: die Gebdude mit avbeits- und kostenauf-
windigen Tragkonstruktionen konnen wihrend ihrer mioglichen und wirt-
schaftlichen materiellen Lehensdauer wiederholt durch Einbau neuer Aus-
bauelemente und Installationen modernisiert werden.

— Es kann eine Entwicklungsrichtung verfolgt werden, wo die Aus-
bauelemente und haustechnischen Konstruktionen innerhalb eines Gebiudes
mit gleicher Lebensdauer ausgestaltet und hierdurch die Bedingungen ein-
heitlicher Rekonstruktionszyklen geschaffen werden.

— Die Tragkonstruktionen des Massenbaues werden noch lange Zeit
hindurch hauptsichlich aus silikatischen Baustoffen bestehen. Die mit fort-
schrittlichen Konstruktionen und Technologien erbauten Wohnhiuser ent-
sprechen — nach den bisherigen Erfahrungen — im allgemeinen den bau-
physikalischen Anforderungen, doch sind sie in akustischer Beziehung nicht
einwandfrei,

— Die Bauausfithrung beeinfluit wesentlich die materielle Lebens-
dauer (vornehmlich infolge der Technologieaufwindigkeit der den Gebrauchs-
wert bestimmenden Arbeiten). Der zwischen den immer mehr komplizierten
Technologien und der riickstdndigen fachlichen Struktur bestehende Wider-
spruch kann nur durch die Umstellung der Bauindustrie auf die Vorferti-
gung in ortsfesten Betrieben beseitigt werden, die sich leicht den neuen
Technologien anpassen kénnen.

— Die Gestaltung der Kosten von Wohnh#usern ist nicht nur im Zeit-
punkt der Invesiition, sondern in bezug auf die ganze Lebensdauer des
Gebdudes zu untersuchen. Die Instandhaltungsarbeiten bilden stets einen
wichtigen Teil der Bautédtigkeit, doch konnen sie nach einer gewissen Zeit
infolge einer falschen Betrachtungsweise hinsichtlich der Investition eine
ungesunde Hohe erreichen., was eine Verzerrung der Tatigkeitsstruktur her-
beifiithren kann.

Zusammenfassung

Die Lebensdauer der Wohnh#user mit Tragkonstruktionen aus silikatischen Baustoffen
betrigt, je nach der Dauerhaftigkeit der Tragkonstruktionen, 100 bis 150 Jahre. Die wirt~
schaftliche Lebensdauer aller anderen Konstruktionen, die des Ausbaues und der Haus-
technik inbegriffen. ist wesentlich kiirzer. Die Anforderung, dafi die Tragkonstruktion und
das Konstruktionssystem die im entsprechenden Zeitpunkt zyklisch vorzunehmende und
sich verlohnende Auswechslung der friither alternden Konstruktionen nicht hindere, ist wohl
begriindet, da widrigenfalls die materielle und die funktionelle Alterung des Gebiudes in
Widerspruch geraten.

Der Themenkreis wurde vom Gesichtspunkt der Disposition, des Konstruktions-
ystems, der wichtigsten Baukonstruktionen und Baustoffe sowie der Bauphysik und

chlieBlich der Bauvausfithrung und der Wirtschaftlichkeit untersucht.
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